
ENTE AUTONOMO TERRAZZANI 
Ponte di Legno (BS), frazione Zoanno, Via S. Giovanni n. 110 

Codice Fiscale 81004520171 
 

AVVISO D'ASTA 
      
In esecuzione della deliberazione dell’Assemblea n. IV  del 23 DICEMBRE 2007, lo 
"ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" 

premette quanto segue. 
I 

Lo "ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" è proprietario dei seguenti beni immobili: 
In Comune di Ponte di Legno (BS) 

Frazione di Zoanno, 
Porzione di fabbricato ed appezzamenti di terreno, individuati nel Catasto dei terreni 
del Comune di Ponte di Legno al foglio 37 con le particelle: 
33 – Seminativo – Classe 1 – Are 0.59 – Reddito dominicale euro 0,20 – Reddito 
agrario euro 0,17; 
34 – Seminativo – Classe 1 – Are 0.31 – Reddito dominicale euro 0,10 – Reddito 
agrario euro 0,09; 
36 – Fabbricato rurale – Are 2.49 – Senza reddito; 
201 – Fabbricato rurale (trattasi in realtà di piccolo appezzamento di terreno) – Are 
0.21 – Senza reddito; 
267 – Corte – Are 1.50 – Senza reddito. 

II 
In data 12 maggio 2006 lo "ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" ha concluso con il 
signor Bruni Giovanni Carlo, nato a Chiari (BS) il 18 marzo 1938, un contratto 
preliminare di permuta di cosa presente contro cosa futura, in corso di registrazione, 
in forza del quale: 
- il signor Bruni Giovanni Carlo si è obbligato a trasferire all'"ENTE AUTONOMO 
TERRAZZANI" il diritto di proprietà di porzione del fabbricato rurale distinta nel 
Catasto dei terreni del Comune di Ponte di Legno al foglio 37 con la particella 36, 
meglio individuata nell'allegato "A" del citato preliminare; 
- lo "ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" si è obbligato a trasferire al signor Bruni 
Giovanni Carlo, in seguito all'intervento di demolizione e ricostruzione con 
ampliamento dell'edificio in parola, il diritto di proprietà di due unità immobiliari, 
meglio individuate nell'allegato "B" del citato preliminare. 

III 
In data 21 luglio 2006 lo "ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" ha concluso con i 
signori Figini Giancarla, nata a Monza (MI) il 20 settembre 1940, Toscani Fabio, nato 
a Monza (MI) il 25 maggio 1974, e Toscani Daniela, nata a Monza (MI) il 12 
settembre 1963, un contratto preliminare di permuta di cosa presente contro cosa 
futura, in corso di registrazione, in forza del quale: 
- i signori Figini Giancarla, Toscani Fabio e Toscani Daniela si sono obbligati a 
trasferire all'"ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" il diritto di proprietà di un 
appezzamento di terreno censito nel Catasto dei terreni del Comune di Ponte di 
Legno al foglio 37 con la particella 
32 – Seminativo – Classe 1 – Are 0.33 – Reddito dominicale euro 0,11 – Reddito 
agrario euro 0,09, 
meglio individuato nell'allegato "A" del citato preliminare; 



- lo "ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" si è obbligato a trasferire ai signori Figini 
Giancarla, Toscani Fabio e Toscani Daniela, in seguito all'intervento di demolizione e 
ricostruzione con ampliamento dell'edificio in parola, il diritto di proprietà di 
un'autorimessa, meglio individuata nell'allegato "B" del citato preliminare. 

IV 
Al fine di effettuare un intervento edilizio di recupero del predetto edificio, lo "ENTE 
AUTONOMO TERRAZZANI" ha incaricato il geometra Donati Alessandro di 
predisporre un progetto per conoscere l'effettiva consistenza dell'intervento da 
realizzare. 
L'"ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" ha presentato alla competenti autorità tutte le 
richieste e le documentazioni necessarie per ottenere il permesso di costruire 
necessario per realizzare il predetto intervento edilizio: 
Attualmente, il rilascio del Permesso di Costruire è essenzialmente subordinato al 
pagamento degli oneri concessori avendo il  progetto già ottenuto: 

- il parere favorevole della Commissione Comunale per l’edilizia con verbale n. 1 del 
17/04/2007;  
- il rilascio dell’ Autorizzazione Paesaggistica n. 58/2007 del 13/06/2007; 
- l’accettazione dei confinanti con sottoscrizione degli elaborati progettuali. 

V 
È intenzione dell'"ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" vendere gli immobili di sua 
proprietà sopra descritti e trasferire, altresì, le posizioni contrattuali, attive e passive, 
nascenti dai contratti citati nei precedenti punti II e III. 
 
A tal fine 
 

SI RENDE NOTO CHE 
 
il giorno 19 (diciannove) marzo 2008 (duemilaotto) alle ore 10 (dieci), in una sala del 
nuovo studio del notaio Alessandro Serioli, sito in Breno, Piazza Generale Pietro 
Ronchi n. 7, sarà tenuto il primo tentativo per il pubblico incanto con la procedura 
dell’asta pubblica di cui all’art. 73, lettera c) del R.D. 23 maggio 1924 n. 827 e 
successive integrazioni e modificazioni (offerte segrete in aumento rispetto al prezzo 
base d’asta), per la vendita di: 
– diritto di proprietà dei beni immobili in Ponte di Legno (BS), frazione Zoanno, 
meglio descritti al punto I delle premesse; 
–  diritti ed obblighi nascenti dalle posizioni contrattuali meglio descritte ai punti II e III 
delle premesse. 
 
Prezzo base d’asta: euro 610.000,00 (seicentodiecimila). 
 
Il prezzo riguarda, esclusivamente: 
a) il trasferimento del diritto di proprietà spettante all' Ente sui beni descritti al punto I 
delle premesse; 
b) il trasferimento delle posizioni contrattuali, attive e passive, in capo all'Ente, in 
forza dei contratti descritti ai punti II e III delle premesse; 
c) il trasferimento della titolarità dei progetti presentati al Comune di Ponte di Legno 
e delle relative pratiche edilizie. Pertanto, nulla sarà dovuto all' Ente o al tecnico dallo 
stesso incaricato per le prestazioni tecniche svolte sino alla data dell'asta; 
 



Saranno, invece, a carico dell'aggiudicatario tutti i costi (quali ad esempio gli oneri di 
urbanizzazione ed i costi di costruzioni) dovuti per la realizzazione dell' intervento 
edilizio. 
 
L'"ENTE AUTONOMO TERRAZZANI" si riserva, inoltre, la facoltà di appropriarsi 
gratuitamente del legname che, in seguito ai lavori edili sull'edificio, si ricaverà dalla 
demolizione del tetto e dei solai. 
 
La vendita di cui sopra verrà effettuata a corpo e non a misura, nello stato di fatto e 
di diritto in cui si trovano i beni immobili, al migliore offerente sul prezzo base d’asta 
con le modalità descritte dall’art. 73 , lettera c) del R.D.  23 Maggio 1924, n. 827 
("offerte segrete da confrontarsi poi col prezzo base indicato nell'avviso d'asta"). 
Si ribadisce che oltre al diritto di proprietà dei beni immobili verranno trasferite le 
posizioni contrattuali sopra meglio descritte. 

  
Modalità di presentazione delle offerte 

Per partecipare alla procedura di gara gli interessati dovranno far pervenire con le 
modalità di seguito dettagliate, tassativamente entro le ore 13 (tredici) del giorno15 
(quindici) marzo 2008 (duemilaotto) un plico contenente i documenti e l’offerta al 
seguente indirizzo: 
 
Studio notarile Alessandro Serioli, Via Giuseppe Mazzini n. 95, 25043 Breno (BS). 
 
L’invio del plico è ad esclusivo rischio del mittente. 
Il plico debitamente sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura, dovrà riportare 
all’esterno la dicitura: 
 

« Asta pubblica per la vendita di beni immobili in Ponte di Legno (BS), 
frazione di Zoanno, indetta dall'ENTE AUTONOMO TERRAZZANI » 

 
recare l'indicazione del giorno e dell'ora in cui si terrà il primo tentativo per il pubblico 
incanto, 
 
e dovrà contenere due buste sigillate, controfirmate sui lembi di chiusura e 
contraddistinte con le lettere A) e B): 
BUSTA A)  recante la dicitura “Documentazione" contenente a pena di esclusione: 
— a garanzia dell’offerta, un assegno circolare dell'importo di euro 61.000,00 
(sessantunomila) (pari al 10% del prezzo base dell'asta) all'ordine dello "ENTE 
AUTONOMO TERRAZZANI"; 
—  dichiarazione di avere preso visione dei beni immobili, di accettare lo stato di fatto 
e di diritto in cui si trovano, di conoscerne la consistenza e di accettare tutte le 
servitù attive e passive esistenti, i conseguenti oneri, gravami e vincoli e di essere a 
conoscenza delle posizioni contrattuali nelle quali dovranno subentrare allo "ENTE 
AUTONOMO TERRAZZANI". La dichiarazione dovrà essere resa in perfetta 
conformità al modulo disponibile presso lo studio del geometra Alessandro Donati o 
su internet all'indirizzo www.terrazzani-zoanno.org 
—  inoltre: 
a) per le persone fisiche: 
– Certificato del Casellario Giudiziale in data non anteriore a sei mesi a quella fissata 



per la gara dal quale risulti che l’offerente o gli offerenti non hanno subito condanne 
per delitti che comportano incapacità a contrattare; 
– Fotocopia di un documento di identità; 
b) per le persone giuridiche: 
– Certificato di iscrizione al Registro delle imprese di data non anteriore a sei mesi a 
quella fissata per la gara contenente: 
numero di iscrizione nel Registro delle imprese; 
nominativo delle persone delegate a rappresentare ed impegnare legalmente la 
società; 
attestazione che la società non si trova in stato di liquidazione o fallimento, che la 
medesima non ha presentato domanda di concordato nel quinquennio anteriore alla 
data della gara: tale attestazione se non contenuta nel Certificato Camera di 
Commercio, potrà essere prodotta mediante certificato rilasciato dalla Cancelleria del 
Tribunale competente; 
dicitura antimafia ai sensi del DPR 3 giugno 1998 n. 252 e successive modificazioni 
ed integrazioni. 
Si precisa che, a norma del DPR 445/2000 e successive modifiche ed integrazioni 
tutti i certificati richiesti possono essere sostituiti da una dichiarazione sottoscritta 
dall’offerente (persona fisica o legale rappresentante legale della società) riportante i 
dati riferiti a tali certificati. In tal caso, alla dichiarazione deve essere allegata copia 
del documento di identità del dichiarante, in corso di validità, pena l’esclusione 
dall’asta pubblica. 
Qualora l’offerente in sede di partecipazione alla gara si avvalga di tale facoltà, è 
tenuto a presentare la documentazione a convalida delle dichiarazioni, su richiesta 
ed entro il termine stabilito dall’Ente. In caso di mancata presentazione della 
documentazione probatoria nei termini o di presentazione di documentazione 
ritenuta non idonea si procederà all’esclusione dalla gara. 
BUSTA B)  recante la scritta “Offerta economica”, contenente: 
— Generalità dell’offerente specificando: 
a) Per le persone fisiche: 
il nome e cognome, il luogo e la data di nascita, la residenza ed il codice fiscale 
dell’offerente o degli offerenti, nonché, ove l’offerente sia coniugato, il regime 
patrimoniale dei coniugi (separazione dei beni o comunione, con l’indicazione, in 
quest’ultimo caso, dei dati anagrafici e del codice fiscale del coniuge); 
b) Per le persone giuridiche: 
la ragione sociale, la sede legale, il codice fiscale e la partita IVA nonché le 
generalità del legale rappresentante.  
— Il prezzo offerto (in cifre ed in lettere) superiore a quello fissato a base d’asta; 
— Data e sottoscrizione per esteso, con firma leggibile, dell’offerente/Legale 
rappresentante della società. 
 
 
L'aggiudicazione avverrà in favore del concorrente che avrà offerto il prezzo 
maggiore, non inferiore al prezzo di base d'asta, e si farà luogo se verrà effettuata 
almeno un’offerta valida. 
Verranno considerate nulle le offerte non compilate correttamente o non complete e 
le offerte condizionate e con riserva. 
L’asta sarà presieduta da Alessandro Serioli, notaio in Breno, iscritto nel Collegio 
notarile del Distretto di Brescia, e si svolgerà con il metodo delle offerte segrete solo 



ed esclusivamente in aumento da confrontarsi con il prezzo a base d’asta, ai sensi 
degli artt. 73 lettera c) e 76 del RD 23 maggio 1924 n. 827 e successive integrazioni 
e modificazioni. 
 
Le offerte spedite o presentate non possono essere più ritirate dopo l’apertura della 
gara, ma chi abbia già presentato un'offerta può presentarne altre nel termine 
massimo di un’ora dopo l’apertura della gara e pertanto entro le ore 11 (undici) del 
giorno 19 (diciannove) marzo 2008 (duemilaotto). 
 
Decorso tale termine [ossia alle ore 11 (undici) del giorno 19 (diciannove) marzo 
2008 (duemilaotto)], in seduta pubblica, il Presidente ed il Vice Presidente del 
Consiglio di amministrazione dell'"ENTE AUTONOMO TERRAZZANI", alla presenza 
del notaio, procederanno all'apertura di tutti i plichi pervenuti e presentati nei termini 
e controlleranno la regolarità della "Documentazione" di cui alla Busta A). 
Saranno ammessi alla fase successiva della procedura di gara esclusivamente i 
concorrenti che abbiano presentato una documentazione conforme alle prescrizioni 
del presente bando. 
Successivamente, il Presidente ed il Vice Presidente del Consiglio di 
amministrazione dell'"ENTE AUTONOMO TERRAZZANI", alla presenza del notaio, 
successivamente procederanno all’apertura della Busta B) contenente la "Offerta 
economica". 
A conclusione della valutazione delle offerte, verrà proclamato il vincitore dell'asta 
che risulterà aggiudicatario dei diritti offerti in vendita. 
 
 
Sono a carico dell'aggiudicatario tutte le spese relative all’atto di vendita. 
Le offerte per procura o per persona da nominare seguono le prescrizioni dell’art. 81 
del R.D. 23 maggio 1924 n. 827. 
Il prezzo di aggiudicazione sarà interamente pagato all’atto notarile di vendita, che 
avverrà entro 60 (sessanta) giorni dalle definitive aggiudicazioni. 
Non saranno ritenute valide le offerte in riduzione al prezzo base d’asta. 
Nel caso di uguali offerte, si procederà ai sensi dell’art. 77, primo e secondo comma 
del R.D. 23 maggio 1924 n. 827.  
Per tutto quanto non previsto nel presente avviso varranno le norme contenute nel 
regolamento approvato con R.D. 23 maggio 1924 n. 827 e successive modificazioni. 
 
Tutti coloro che intendono partecipare alla presente asta possono richiedere 
informazioni e visionare tutta la documentazione al geometra Alessandro Donati 
rivolgendosi al suo studio previo appuntamento telefonico al n. 0364/906449 o 
consultare il sito internet all’indirizzo www.terrazzani-zoanno.org. 
 
Ai sensi della D. Lgs. 196/2003, il trattamento dei dati personali raccolti per le attività 
di alienazione del patrimonio è finalizzato allo svolgimento della procedura 
concorsuale e dell’eventuale instaurazione del rapporto contrattuale medesimo ed 
avverrà con l’osservanza dei principi di correttezza, liceità e trasparenza in 
applicazione di quanto disposto dalla stessa legge, in modo da assicurare la tutela 
della riservatezza dell’interessato. 


